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REGLER FOR RENOVERING AV LAGENHETER

BAKGRUND

Dessa regler ar faststillda av styrelsen i HSB Brf Omberg 1 och grundas i féreningens stadgar
enligt §37 och tillimpas d& medlemmar begir att genomfora fordndringar i sina ldgenheter som
kréaver styrelsens godkénnande. Dessa forédndringar handlar om:

e Fordndring av vatten- eller avloppsstammar

e Ingrepp i barande konstruktion

e Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten
e Ingrepp i virmesystem

e Fordndring av ventilation

e Rivning av barande viggar & icke biarande viggar

e Alla ombyggnationer av kok eller badrum

Medlem som vill renovera kok eller badrum skall alltid kontakta styrelsen eller forvaltaren for
att sdkerstilla att alla regler uppfylls. Ett byte av koksfléikt riknas som foriandring av
ventilationen.

Renoveringsansokan skickas till HSB Forvaltare via mejl: oliver.spasenoski@hsb.se

Ifyllbar blankett for renoveringsansdkan finns att ladda ner pa hemsidan och heter
Renoveringsansokan Blankett.

Ansokan ska alltid innehélla:
o offert frén entreprendren
e organisationsnummer, kontaktuppgifter och fullsténdigt bolagsnamn pé entreprendren och ev.
underentreprendrer.
e Ritningar pa badrum, kok eller planlosning av ldgenheten med tydlig markering pa vilken vigg
som Onskas att rivas.

PROCESS FOR HANTERA BEGARAN OM FORANDRINGAR

Medlem ska skicka in skriftlig forfragan pa papper eller elektroniskt som ska innehélla
detaljerad beskrivning av vilka atgérder som ska genomforas. Tillhorande ritningsunderlag ska
ocksa skickas med dér det tydligt framgar tex vilka viggar som Onskas rivas. Planritningar finns
att hamta hos stadsbyggnadskontoret via mejl: kundservice@stadsbyggnad.goteborg.se

Formulir for renoveringsansokan finns lingst bak i detta dokument.

Styrelsen har delegerat till forvaltaren att hantera dessa forfragningar fran medlemmar och
besluta om att tillata eller neka begérd fordndring i enlighet med dessa regler. Forvaltaren
ansvarar for att dessa drenden dokumenteras samlat.

Ett godkdnnande av féreningen innebdr inte att féreningen tar pé sig ansvaret for renoveringen.
Dvs, medlemmen dr ansvarig for hela arbetet och eventuella skador som kan ske som resultat av
renoveringen.

Renoveringen far inte pabdrjas innan styrelsen eller forvaltaren godként detta.
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ALLMANNA REGLER

Alla arbeten ska goras pa ett fackmannaméssigt sitt och enligt gdngse branschregler (se
lankar ldngst bak i detta dokument).

Renoveringsarbeten ska genomforas dagtid och far i enlighet med féreningens
trivselregler inte stora otillborligt.

Renovering fir ensat ske foljande tider:
Vardagar: 09-21

Lordagar och dag fore helg: 10-17
Sondagar och helgdagar: Inte tillatet

Det ér inte tillatet att forvara byggmaterial eller avfall i trapphuset. Byggavfall far inte
sldngas i sopstationerna. Medlemmen ansvarar sjélv for bortforsel av byggavfall.

Medlem ansvarar for att trapphuset stidas efter slutfort arbete samt om arbetet ér
langvarigt dven stddning vid behov under arbetets gang. Medlem ansvarar for
trapphusets ytskikt som skadats vid transport av byggmaterial.

Medlem ansvarar for aterstillning av mark som skadats pga. transporter 6ver
foreningens grona ytor.

BADRUM

Badrumsrenovering maste utforas av firma med behorighet for vatrum.
Vid ansdkan om badrumsrenovering sé skall offert, féretagsnamn, kontaktuppgifter till
foretag och organisationsnummer bifogas med renoveringsansdkan.

Alla ingrepp/forandringar i vattenledningar, avlopp och elinstallationer méste utforas
fackmaissigt och skall godkédnnas av styrelsen. Inga element far tas bort permanent.

Golvbrunnen ska bytas ut och detta gors av foreningen eftersom det ligger pa féreningens
underhallsansvar. Denna kostnad betalas alltsa av foreningen. Kontakta foreningens
forvaltare, Oliver Spasenoski i god tid innan badrumsrenoveringen pabdorjas for
information om entreprenor och tillvigagéngssitt.

Eftersom elementen ligger pa foreningens underhallsansvar sa far inga element tas bort
permanent utan de skall aterinstalleras efter att badrumsrenoveringen ar klar. Kostnaden
debiteras medlemmen eftersom det ar en atgiard som krévs for att badrumsrenovering
skall kunna ske.

Kranar/blandare till handfat samt dusch ska vara av mirket FM Mattsson eller
Gustavsberg eftersom kranar/blandare ocksé ligger med i féreningens tekniska avtal
géllande byte och renovering. Skulle man vilja andra fabrikat s dr det inte sdkert att
fastighetsskotare kan byta ut delar vid en felanmélan.

Anslutningsroren till toalett, handfat, dusch och liknande maste vara utrustade med
avstingningsventiler, sa kallade ballofixer, om ni byter ut roren.

Olovlig eller en icke godkind badrumsrenovering kan medfora extra kostnader som
debiteras medlemmen. Viktigt att kénna till: Vid ett framtida stambyte betalar féreningen
inte ut ekonomisk erséttning for de ytskikt som da rivs ut. I dagsldget ar stambyte
inplanerat till 2035 men detta kan komma att tidigareldggas eller forskjutas framét, allt
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efter behov.

Fortydlicanden vid badrumsrenovering

Badrumsrenovering sker i samarbete med Inspector som ska kontaktas i god tid innan
renoveringsarbetet paborjas. Inspector dr anlitade av foreningen for att sékerstilla att
renoveringen uppfyller branschens regler och fungerar som en trygghet bade for er som
medlemmar och dven for foreningen och fastigheten.

Kostnaden for besiktningen av Inspector bekostas av foreningen.

Inspector bokas av medlem som utfor renoveringen via Telefon 031-722 76 70 eller
bokning@inspector.se. Inspektor narvarar vid 2 tillfallen:

1. Néar badrummet &r utrivet. DA sker inspektion av stommen och réren. Inspektor gar
dven igenom projektet med er anlitade entreprendr for att sdkerstélla att det blir korrekt
utfort.

2. Nér ny golvbrunn dr monterad och plattsittaren har monterat tétskiktet.

BREDBANDS-, KABEL-TV, OCH TELEFONIINSTALLATIONER

Omdragning av bredband, kabel-TV och telefoniinstallationer innebar att ansvaret
overgar till medlemmen och féreningen garanterar inte da inte att eventuella tjanster
som foreningen eller medlemmen avtalat om fungerar. Atgérder som behovs for att
aterstilla funktion ska bekostas av medlemmen sjélv.

ELINSTALLATIONER

Medlem ansvarar for elinstallationer utfors fackmannamaéssigt. Detta géller dven
omdragning eller tilldggsinstallationer av elinstallationer. Fasta installationer maste
goras av fackman.

P& kolla elforetaget” (se lank ldangst bak i detta dokument) kan du sékerstélla att
elektrikern du anlitar dr behdrig.

Byte av el central samt Gvriga elarbeten i ldgenhet kréver alltid renoveringsansdkan.

KOKSRENOVERING

Alla ingrepp/fordandringar i vattenledningar, avlopp och elinstallationer maste utforas
fackmaissigt och skall godkénnas via inskickad renoveringsansdkan. Inga element far tas
bort permanent.

Eftersom elementen ligger pé foreningens underhéllsansvar sa far inga element tas bort
permanent utan de skall aterinstalleras efter att koksrenoveringen dr klar. Kontakta i detta
fall HSB:s fastighetsskotare. Kostnaden debiteras medlemmen eftersom det 4r en atgérd
som krévs for att koksrenovering skall kunna ske.

Kokskranen ska vara av mirket FM Mattsson, Mora eller Gustavsberg ifall
fastighetsskotaren skall kunna utfora service/reparation pa kran. Byte av kokskranen
bekostas av medlemmen.
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Anslutningsroren till kokskran/blandare méste vara utrustade med avstingningsventiler, s&
kallade ballofixer.

Alla vitvaror sasom kyl-, frys och diskmaskin ska ha underldgg/lackageskydd under dessa.
Vid byte av koksflakt se information under punkten VENTILATION i detta dokument.

Om fel fldkt viljs eller om fldkten installeras fel sa kan det innebéra att den maste bytas ut
pa din bekostnad dé foreningen utfor si kallad obligatorisk ventilationskontroll.

RIVNING AV VAGGAR

Inga staminstallationer (vatten, virmeledningar, avlopp, eller ventilation) far tas bort eller
dndras (dndringar kréver sarskilt tillstdnd).

Rivning av vigg méaste genomforas av fackman.
Rivning av vdggar kréver alltid renoveringsansokan.
Bifoga ritningar och utlatande fran certifierad konstruktor.

Entreprendren ska ldmna ansvarsforsakring och genomférande beskrivning.

VARMESYSTEM

Element far inte tas bort.

Virmeelement i badrum far inte bytas ut till handdukstork eller erséttas av vattenburen
golvvirme. Elburen golvvérme dr dock tillétet.

VATTEN OCH AVLOPP

Vattenledningsstammar i vagg far inte flyttas. Dock kan utanpaliggande ror dras om och
flyttas. Nyinstallation av ledningar i vigg &r inte tillaten.

Avloppsstammar i vagg far inte flyttas.

Alla arbeten med vatten och avlopp skall goras av fackman for att undvika
vattenskador. Dessa kriiver renoveringsansokan.
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VENTILATION
o Tilluftskanaler/uteluftsventiler far inte tas bort, dessa finns vanligtvis bredvid fonster i
rummen.

o (Flikt med motor t.ex. PAX) far kopplas pa ventilationskanalen i
badrummet. Flakten skall d& vara sensorstyrd, dvs flikten gar igang
automatiskt nir man har duschat.

e Franluftskanalen i kdket ovanfor spisen far inte sittas igen eller byggas in. Luften i
koket maste kunna ta sig ut.

e  Koksflakt ska vara Kolfilter-flakt med atercirkulation. Detta skall installeras
fackmannamasigt. Kolfilterflakt far inte kopplas in direkt pa franluftventilationen i
koket.

VINDSUPPBYGGNAD

For vindsutbyggnad finns en sirskild lathund med checklista och avtalsmall. Kontakta Oliver
fOr att starta processen.

LAGENHETSDORR

e Ytterdorr till ldgenhet dr foreningens ansvar och far inte bytas ut.

e Montering av sérskilda Ias till dorren kraver styrelsens godkdnnande.
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FONSTER

o Fonsterbdgar far inte bytas d4 dessa ar foreningens ansvar.

FASADER

e Inga anordningar far féstas pa fasaden.

e Uppsittning av markis &r inte tillatet.

BALKONGER

e Parabol far inte monteras pé balkongricke eller vigg vid balkong. Parabol som helt
ryms inom balkongens avgrénsning &r tillaten.

e Larmanordningar och andra inféstningar pa fasaden é&r inte tillaten.

e Uppsittning av markis &r inte tillatet.

VALJ CERTIFIERADE ENTREPRENORER

For att arbetet ska bli fackmaissigt och forsakringar ska gilla, maste entreprendren vara certifierad
inom omradet dom skall utfora.

Pé lankar nedan kan ni kolla upp foretaget ni tinkt anlita:

GVK

Branschregler for vatrum med plastmatta. Anlita endast GVK-auktoriserade foretag vid denna
typ av renovering.

gvk.se/hitta-foretag

BKR (Byggkeramikradet)

Branschregler for kakel, klinker och tatskikt. Anvind BKR-behoriga foretag vid kaklade
badrum.

bkr.se/hitta-foretag

Elsékerhetsverket
Krav och foreskrifter for elarbeten. Endast registrerade elforetag far utfora elinstallationer.
Foreskrifter

Kolla elféretag

LANKAR TILL BRANSCHREGLER OCH ANNAN NYTTIG
INFORMATION


https://www.gvk.se/hitta-foretag/Hitta-ett-GVK-auktoriserat-foretag/
https://www.bkr.se/hitta-foretag
https://www.elsakerhetsverket.se/om-oss/lag-ochratt/foreskrifter
https://e-tjanster.elsakerhetsverket.se/foretag/kolla-elforetaget
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Saker Vatten, branschregler for VVS installationer.
https://www.sakervatten.se/branschreglerna

GVKs branschregler for sékra vatrum, https://www.gvk.se/branschregler

Byggkeramikradets branschregler for vatrum, https://www.bkr.se/fakta/branschregler

Elsidkerhetsverkets foreskrifter, https://www.elsakerhetsverket.se/om-oss/lag-och-
ratt/foreskrifter

Kolla Elforetaget, https://e-tjanster.elsakerhetsverket.se/foretag/kolla-elforetaget



https://www.sakervatten.se/branschreglerna
https://www.gvk.se/branschregler/
https://www.bkr.se/fakta/branschregler
https://www.elsakerhetsverket.se/om-oss/lag-och-ratt/foreskrifter
https://www.elsakerhetsverket.se/om-oss/lag-och-ratt/foreskrifter
https://www.elsakerhetsverket.se/om-oss/lag-och-ratt/foreskrifter
https://e-tjanster.elsakerhetsverket.se/foretag/kolla-elforetaget
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A_NSC")KAN OM TILLSTAND VID RENOVERING AV
LAGENHET

Datum for ans6kan BRF Soékandens namn

Omberg 1
Adress Lgh E-postadress Mobilnummer
Vilket/vilka rum berérs? Byggentreprendr samt kontaktuppgifter

Kort beskrivning av det arbete som
skall utforas.

Ange vilka ingrepp som skall goras
pa vattenledningar, elledningar,
varmeledningar, avlopp, tatskikt och
ventilation. Detta skall anges
noggrant.

Bifoga offert, arbetsbeskrivning samt
skiss/ritningar

OBS. Vid arbeten med innertak
maste korrekt ventilation
sékerstéllas. Vid byte av spisflakt
skall rétt modell installeras.

Planerat startdatum for arbete’ Beraknat slutdatum

Ovriga uppgifter som kan vara av vasentlig betydelse

' Ska aviseras i den egna entrén och i narliggande entré minst fem dagar fére planerat startdatum. Kontaktuppgifter skall anges.

Med min namnteckning nedan bekraftar jag att allt arbete samt alla ingrepp foljer foreningens stadgar och
regler gdllande renovering. Ar man osaker kontaktas forvaltaren innan arbete paborjas.

Namnteckningar Namnfértydligande (texta)

Styrelsens noteringar
Datum Foreningens beslut Namnteckning Namnfértydligande (texta)

OGodkanns  [ClAvslas
(se nedan)

Anledning till avslag

Blanketten och bilagor som offerter och ritningar mejlas till foreningens forvaltare: oliver.spasenoski@hsb.se

HSB GOTEBORG
Box 311 11,400 32 Géteborg Besdk: Sven Hultins plats 2 Tel: 010-442 20 00 www.hsb.se/goteborg
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