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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Omberg | i Géteborg med séte i Géteborg org.nr. 757200-9319 far hirmed avge érsredovisning for
rékenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjianderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1957, Foreningens stadgar registrerades senast 2019-05-24.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bagaregarden 18:1 1957-12-31 1929

Totalt 1 ohjekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansfdrsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsratisinnehavarna, kollektivi bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2025-04-30.

Antal Bendmning Total yta m?
92 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 560
Totalt 92 objekt 4 560

Féreningens ldgenheter férdelas pé: 43 st 1 rok, 40 st 2 rok, 5 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Styrelsens Sammansattning

Namn Roll

Julia Hallberg Ordférande
Anders Lagerstrém Ledamot
Ulrika Lovell Skéld HSB Ledamot
Eric Sjogren Ledamot
Daniel Gustavsson Ledamot
Joakim Karleféldt Ledamot
Viktor Sjéstrém Ledamot

Dag Steinsson Ledamot
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I tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Daniel Gustavsson, Eric Sjégren och Joakim Karlefeldt.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten + konstiuterande méte.
Firman tecknas tva i férening av Eric Sjdgren, Anders Lagerstrém, Dag Steinsson och Julia Hallberg.

Revisorer har varit: Mats Lindblad med Johan Dalsner som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Markus Johansson {sammankallande) och Olof Janelov valda vid féreningsstamman.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2024-05-14. P4 stamman deltog 16 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2024-01-01 med +10%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhalisplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utfdrdes i enlighet med féreningens underhaiisplan den 2023-10-26.

Aven 2024 blev ett relativt lugnt ar for foreningen.

Vi har i ar 6vergétt till IMD-el och samtliga medlemmar far nu sin el debiterad via hyresavin. Overgangen har, liksom énskat,
minskat medlemmens och féreningens elkostnad. | samband med 6vergangen till IMD har styrelsen ocks4 initierat ett byte av
komponenter i vart virmesystem (undercentraler) vilket &ven innefattat nya rumsgivare. Foreningen har tidgare endast haft ett
fatal givare placerade i lagenheterna. Nu har det istéllet placeras ut betydligt fler rumsgivare, for ett battre inomhusklimat med
j@mnare férdelning mellan lageheterna. Forhoppningen ar att &ven denna férandring ska kunna minska vara rérliga kostnader.

Var ekonomi

| takt med inflationen i var omvarld har dven féreningens kostnader dkat. Styrelsen beslutade dérav att fran och med januari
2025 héja avgiften, denna gang med 5%. Foreningen behtver ocksa férbereda sig infor framtida storre renoveringar, vilket en
mindre avgiftshojning saklart bidrar till. Under 2024 har vi haft bundna placeringar om 1 000 000 kr med en nuvarande rinta
om 2.25%. | december 2024 beslutde styrelsen om att binda yiterligare medel om 1 200 000 med en nuvarande rénta pa
2.70%. Sammanfattningsvis har féreningen fortsatt en stabil ekonomi och enligt vara berakningar har vi goda méjligheter att
hantera oférutsagbara kostnader och framtida renoveringar.

Under éret har periodiskt/planerat underhall gjorts.

I var underhélisplan star att vi inom en releativt snar framtid behdver genomféra en stamrenovering. Fér att fa information om
ndr i tid en sadan renovering bér ske, om vilka atgérder som behvs och vad fastigheten klarar av, har vi initierat en sa kallad
forstudie. Det genomférdes en stamspolning och i samband med det filmade man inne i stammarna for att f4 en uppfattning av
dess kvalité. Férstudien blev klar i december 2024 och patalade ett behov av renovering av samtliga stammar inom en 10
arsperiod. Det indikerar for oss att féreningen behéver pabdria projektet om cirka 7-8 ar, for att kunna pabdria arbetet om cirka
9-10 ar.
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Under éret har féljande reparationer gjorts

Foreningen har tyvarr aven i ar drabbats av flertalet vattenskador vilket orsakat kostnader omfattande bade sjélvrisk och
aterstallande. Féreningens sjalvrisk uppgar till ett prisbasbelopp som for 2024 uppgar till 57 300 kronor kr, per skadetilifalle. Vi
har ocksa utfért en enklare renovering av ett av tvéttstugans torkrum,

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Atgird

2023 Takfnsterbyte

2021 Fasadmaining

2021 Passersystem

2014 Takomléggning

2013 Moloker

2011 Fjarrvérmeanlaggning

2010 Badrums- och vindsrenovering
2009 Skorstenar

Foreningen utfér och planerar féljande atgéirder under de ndrmaste 5 aren:

Vi har ett stort kommande behov av renovering som kommer vara av stor paverkan fér bade féreningens ekonomi samt
paverkan pa oss som blir i féreningen. Enligt underhéllsplan ska féljande arbete utféras; platfasad, skorstenar, stdende
stammar, dranering av marken samt renovering av tvattstugan. Detta kommer att féranledas av en férstuide som nu
upphandlas for att avgéra bade basta tillvagagangsstattet, metoder och hur vi ska samplanera s§ mycket som méjligt. Aven
behov av att underséka hur status ar pa stammar for att se om hur snart arbetet behéver utfdras for att minska risken for
lackage och séldes andra skador pa fastigheten. Renovering av staende stammar vilket omfattar samtliga badum i féreningen
uppskattningsvis kommer att kosta 40 miljoner kronor.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsritter Gverlatits och 0 upplétits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 145 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet mediemmar vid rakenskapsarets slut var 146.

Transaktion 097 1555 333 @ t JH, ES, . DS, 5, AL JK. ML |
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 239 212 260 191 220
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 574 593 838 874 894
Réntekanslighet, % 1 1 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 218 167 151 160 132
Arsavgifter, krfkvm 978 883 790 753 753
Arsavgifterftotala intakter, % 98 94 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1002 936 863 811 801
Nettoomsattning, tkr 4 535 4 053 3 849 3656 3636
Resultat efter finansiella poster, tkr 570 587 710 -1 199 564
Soliditet, % 67 65 57 53 58

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rdkenskapséaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Gkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, vérme och el per kvadratmeter total yia (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsritt,

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av fGreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Transaktion 11F 1 at JH, r AL, JK, ML, LP
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 111 825 0 0 111 825
Upplételseavgifter, kr 1412915 0 0 1412915
Underhalisfond, kr 3518 486 0 360 000 3 878 486
S:a bundet eget kapital, kr 5043 226 0 360 000 5403 226
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1127 816 586 876 -360 000 1354 692
Arets resultat, kr 586 876 -586 876 570 930 570 930
$:a ansamlad vinst/forlust, kr 1714 692 0 210 930 1925 622
S:a eget kapital, kr 6 757 918 0 570 930 7 328 848

* Under aret har reservation till underhailsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 140 000 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden,

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 1714 692
Avrets resultat, kr 570 930
Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 140 000
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 1925 622

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géliande extra reservation till underhailsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 1925622

Ytterligare upplysningar géilande féreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 0922211555 33 rat JH, FS, VS, DG, DS, A
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter
Summa Rérelseintiikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar ay materiella och immaterielia
anlaggningstiligangar

Summa Rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuitatposter
Summa Finansielia poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resuitat

Transaktion 092221155¢ 4197333 @
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2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
4 535 263 4049 720
33 889 216778
4 569 152 4 266 498
-3 129 587 -2 946 386
-200 028 -95 289
-208 760 -213 512
-378 018 -209 343
-3 916 394 -3 464 530
652 758 801 968
38 292 28 263
-120 120 -113 516
-81 828 -85 253
570 930 716 715
570 930 716 715
570 930 716 715

AP —
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstiligéngar
Byggnader och mark Not 8 7 362 597 7 344 321
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 20076 30 112
Pagaende nyanléaggningar materiella antaggningstillgangar 0 236 625
Summa Materiella anléggningstillgangar 7 382673 7 611 058
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléggningstillgangar 7383173 7611 558
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 34 3115
Ovriga kortfristiga fordringar 859 525 1479 540
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 345 936 300 129
Summa Kortfristiga fordringar 1205 495 1782785
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2 200 000 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 2 200 000 1 000 000
Summa Omsittningstillgangar 3 405 495 2782785
Summa Tillgangar 10 788 668 10 394 343

Transaktion 0¢ 1555 1 ignerat 5. L, JK, ML, L _—
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1524 740 1524 740
Fond for yttre underhall 3 878 486 3518486
Summa Bundet eget kapital 5403 226 5043 226
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 354 692 1127 816
Arets resultat 570 930 586 876
Summa Fritt eget kapital 1925622 1714 692
Summa Eget kapital 7 328 847 6 757 917
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 0 0
Summa Langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2615204 2714 516
Leverantérsskulder 359 421 327 004
Skatteskulder 8949 10729
Ovriga kortfristiga skulder -83 629 11221
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 559 876 582 956
Summa Kortfristiga skulder 3 459 821 3 646 426
Summa Skulder 3 459 821 3 646 426
Summa Eget kapital och skulder 10 788 668 10 404 343

Transaktion 092221155575 330 e arat Jf ! AL JK ML
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

2024 | ARSREDOVISNING

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Roérelseresuitat 652 758 672 129
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 378 018 339 392
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 378 018 339 392
Erhallen ranta 19493 28 263
Erlagd ranta -125444 -95 028
Kassaflode fran den Ipande verksamheten fore férédndringar av
réreisekapital 924 825 944756
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -24 665 22916
Okning (+) Iminskning (-) av rérelseskulder -81 969 143 562
Summa Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital -106 634 166 478
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 818 191 1111234
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella aniaggningstiligangar -149 633 -1424 302
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -149 633 -1 424 302
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -89 312 -1 096 984
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -89 312 -1 096 984
Arets kassaflode 579 246 -1 410 053
Likvida medel vid arets bérjan 2429 235 3 839 288
Likvida medel vid arets slut 3 008 482 2429235
Transal ‘ K, M P -
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsratisféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

* Materiella anlaggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

* Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta, évriga tiligangar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

* Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde,

* Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebr att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den beraknade nyttiandeperioden. Da
skiflnaden i nyttjandeperiod fr en materiell anléggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter., Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-10 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgéngar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beridknas
tillgangens vérde for att kunna faststalia storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhailsplan.
Styrelsen ar behérigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid p& éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten,

Beskattning
Bostadsréttsféreningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanfériigt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar féréndringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pé bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inraknats.

Transaktion 0 1155 1 3 @ gnerat JH, E , DG, L, JK, ML ===
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsétining
Arsavgifter bostader andelstaisfordelad 4 140 096 3763 668
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 57 152 0
Arsavgifter bostader informationséverféring 262 080 262 080
Ovriga primara intékter 75 935 23972
Summa Bruttoomsittning 4 535 263 4049 720
Summa Nettoomsiitining 4535 263 4049 720
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsékringsersattningar 31764 178 832
Ovriga sekundéra intakter 2125 37 946
Summa Ovriga rérelseintakter 33 889 216 778
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -415 537 -427 508
Sné och halk-bekampning -40 014 -39 310
Reparationer -334 195 -482 923
Planerat underhail -140 000 -41 416
Forsakringsskador -49 034 0
El -221 640 -72 896
Uppvérmning -546 707 -500 228
Vatten -223 632 -188 602
Sophémtning -101 739 -97 955
Fastighetsforsakring -81 816 -83 475
Kabel-TV och bredband -258 137 -301 355
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -148 330 -144 599
Forvaltningsavtalskostnader -568 804 -565 910
Summa Driftskostnader -3 129 587 -2 946 176
Transaktion 09222115557 333( @ rat U ML ————
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkop 0 -5 487
Administrationskostnader -34 328 -8 352
Extern revision -13 250 -11 250
Konsultkostnader -106 884 -24 219
Medlemsavgifter -36 600 -36 600
Féreningsverksamhet -792 -490
Ovriga férvaltningskostnader -8 173 -9 381
Summa Ovriga externa kostnader -200 028 95779
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -142 104 -142 272
Revisionsarvode -10 000 -10 000
Ovriga arvoden 0 -5 000
Sociala avgifter -47 791 49 415
Styrelsekonferens, utbildningar -8 865 -6 335
Summa Personalkostnader -208 760 -213 022
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anléggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -367 982 -329 356
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -10 036 -10 036
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella .378 018 339 392

anlaggningstiligangar
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 15170 422 13 923 820
Ingéende anskaffningsvirde mark 256 572 256 572
Arets investeringar 386 258 1246 602
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 15 813 252 15 426 994
Ackumulerade avskrivningar
ingaende avskrivningar -8 082673 -7 753 317
Arets avskrivningar -367 982 -329 356
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 450 655 -8 082 673
Utgaende redovisat virde 7 362 597 7344 321
Taxeringsviérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostader 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostader 65 000 000 65 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 111 000 000 111 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 284 000 6 284 000
Varav i eget forvar 0 0
Stélida sékerheter 6 284 000 6 284 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde 315 956 315 956
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 315956 315 956
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -285 844 -275 808
Arets avskrivningar -10 036 -10 036
Summa Ackumulerade avskrivningar -295 880 -285 844
Utgaende redovisat virde 20076 30 112
Not 10 Andra langfristiga vérdepappersinnehay 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingéende varde andel i HSB 500 500
Ingadende vérde andra langfristiga virdepappersinnehav ] 0
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehay 500 500
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Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁgr?;;
Stadshypotek 3,95% 2025-01-02 1755 000 18 000
Stadshypotek 3,95% 2025-01-28 860 204 71312
2615204 89 312
Langfristig del 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 2615204
Kortfristig del 2615204
Néasta ars amorteringar av lang~ och kortfristig skuld 89 312
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 357 248
Skulder med bindningstid pa éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 3,95%
Finns swap-avtal Nej

Arsredovisningen har signerats av
datum som framgar av dess signer

57541973330 .‘-- *
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman | HSB Bostadsrattsforening Omberg 1 i Goteborg, org.nr. 757200-9319

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsréttsforening Omberg 1 Gdteborg for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamtat 4r fillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
ndvandig for att upprtta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ar tiliimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till at gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA)
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehafler nagra
misstag, och att I3mna en revisionsbersttelse som innehaller vara uttalan
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och a
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre

och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

den. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,

nses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionetlt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for vésentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tiliréickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till 16ljd av oegentligheter &r hbigre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision or att utforma
granskningsatgérder som ér ldmpliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien,

e ulvérderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens Uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handeiser eller férhailanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

*  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Omberg 1
Géteborg for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker aft féreningsstamman disponerar resultatet enligt frslaget

i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn tili de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaliningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt,

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

¢ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig il nagon
frsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot

féreningen, eller

avseende:

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vért mél betraffande revisionen av forstaget tilf dispositioner av féreningens vinst elier forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige altid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot freningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av

HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens

situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,

vidtagna atgérder och andra férhéllanden som r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Géteborg

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Mats Lindblad
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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